INFORMATION

TILL DIG SOM BOR |
BOSTADSRATTSFORENINGEN

FANKALEN




Nagot ur innehallet

Sida
Bra att veta 4
Bild 6ver bostadsomradet 5
Ordningsregler 6
Regler for soprum 7

Information ang forandringar i eller utanfor bostaden 8

Vad ar en bostadsrattsforening? 9

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Fankalen 12



verige ar ett av de fa lander i varlden som tillampar systemet

med bostadsratter. Systemet ar val fungerande men kan for den

ovane se lite markligt ut. Darfor ar det viktigt att man vet vad
det ar man ager.

Bostadsrattsforeningen (Brf) Fankalen bildades 1984 och bestar av
99 bostadsratter. | Brf Fankalen ar en bostadsratt ett kedjehus. Nar
man koper en bostadsratt koper man inte det hus dar man planerar
att bo. Istallet kbper man en andel i den ekonomiska foreningen som
ager fastigheten. Andelen ger sedan en nyttjanderatt till en viss yta i
foreningens fastighet — det aktuella huset.

Som medlem i foreningen férvantas du narvara vid
Féreningsstimman (Arsmotet) som halls pd varen och dven vid
Budgetmdétet som halls pa hosten.

Lordagen efter dessa moten har vi
Foéreningsdagar, da vi hjalps at att
halla vart omrade i gott skick.

Att bo i var bostadsrattsforening innebar att vi inte har nagon
fastighetsskotare som skoter grasklippning, ograsplockning, malning
eller lagar det som slitits ned. Allt detta skots av oss boende i
omradet. Darfor forvantas det att alla medlemmar solidariskt deltar i
dessa gemensamma aktiviteter.




Bland annat vid dessa tillfallen finns containrar utplacerade pa vart
omrade. | dessa far vi endast slanga sadant som ar brannbart. (For
ovrigt material — se "Regler for soprum” i denna folder)

Det ar viktigt att vi ar mana om varandra och vart fina omrade.

Det innebar att vi kor sakta och forsiktigt i omradet. Vi har manga
barn och aven husdjur i var férening, och de ar vi naturligtvis radda
om.

Vi tar dven hansyn till vara grannar och bemoédar oss om att ha en
god grannsamja. Det innebar bland annat att om du ska ha en fest
som kommer att vara sent pa kvallen, prata da med dina grannar sa
de blir informerade.

Generellt bor det vara lugnt i omradet efter klockan 22:00.




| denna folder finner du bland annat sarskild information om
foljande:

Ordningsregler

Regler fér soprum

@
o
o Information angaende férandringar i eller utanfér bostaden
o Vad ar en Bostadsrattsforening?

o

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Fankalen

Expeditionen pa Ingefarsgatan 24 ar 6ppen varje onsdag klockan
19:00-19:30. Dar kan du bland annat hamta farg sommartid, traffa
nagon i styrelsen och stalla fragor om féreningen och saker som
galler din bostadsratt.

Filter till ventilationen ska bytas 2 gdnger per dr. De finns att hamta
pa Expeditionen.

Om du vill géra nagon forandring i eller utanfor din bostadsratt,
vanligen |as forst informationsbladet ”Information angdende
forandringar i eller utanfor bostaden”

Ni som har en Husparm: Titta garna och Ids i den. Den innehaller
praktiska saker for dig som medlem i féreningen.




BRA ATT VETA

Forsakringar Hemforsakring galler vid fullbordat inbrott. Se till
att ha en gallande hemforsakring. Foreningen har
i Ovrigt forsakring pa husen, med en sjalvrisk som
varierar fran ett halvt till ett helt basbelopp.

e Knyt ihop soppasarna ordentligt.

e Atervinningspapper laggs i det orange karlet.

e Stang for papperspasen med matavfall och
slang den i det bruna karlet for kompostering.
Ej nagon plast.

e Papperspasar for matavfall finns i soprummet.

e Annat skrap far inte slangas i soprummet.

e For information om var du slanger ovrigt
material, se féreningens "Regler for soprum”.

Underhall

e Utvandig behandling av tra gors av dig som
bostadsrattshavare 1 gang per ar.

e Lasera fonsterbagar och dorrar.

e Olja in yttertrappor och balkong.

e Lasyr och olja finns att fa fran foreningens
expedition pa Ingefarsgatan 24.

e Rensa takrannor fran Iov och annat skrap.

e Det ar viktigt att filter i ventilationen byts
2 gdnger per dr. Dessa filter finns att fa pa
expeditionen.

e Rengor ocksa den yttre ventilen for intaget av
friskluft.




Vi hoppas att du som bott i foreningen en langre eller kortare tid trivs
med oss har.
Om du dr nyligen inflyttad énskar vi dig varmt vilkommen.

Styrelsen i Brf Fankalen
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Ordningsregler

Bostadsrattshavarnas rattigheter och skyldigheter foljer av stadgarna for féreningen
§ 28-36 antagna 29 november 1982, senast reviderade 2018.

Av § 10 framgar att bostadsrattshavare vid lagenhetens begagnande, ar skyldig att iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ratta
sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens
sed.

Foreningen har med hanvisning hartill bestamt foljande:

Bostadsrdttshavare skall pa egen bekostnad till det yttre halla den mark som
disponeras i gott skick.

Med mark skall har forstas den av bostadsrattshavare hittills nyttjade och vardade
marken. | tveksamma fall skall styrelsen kontaktas.

. Vid anlaggning och plantering i grans skall vederborlig hansyn visas granne, inte endast
vid markens nyttjande utan dven vid val av vaxter, staket etc. Samrad skall alltid ske
med berérda grannar.

Medlem ar skyldig att skéta snoréjning och sandning samt renhallning i carport och till
dess angransande delar.

Fordon skall framféras med storsta forsiktighet inom féreningen. Motorfordon tillhoriga
medlem skall i forsta hand uppstallas i carport eller bilplats pa mark som disponeras av
den enskilda bostadsratten. Besokande fordon skall uppstallas pa markerade
gastparkeringar. Parkeringskort far endast lanas ut till gaster som for tillfallet besoker
bostadsrattshavare.

Uppstallning eller blockering av lokalkérbanan ar i princip férbjuden. Begréinsning for
tomgadngskorning i enlighet med gdllande lokal trafikstadga (1 minut).

Det aligger bostadsrattshavare att deltaga i foreningens gemensamma staddagar, detta
saframt féreningen inte pa annat satt lamnat skotsel av gemensamma ytor och tillgadngar
pa utomstdende entreprenad.

Bollspel skall ske pa har for avsedda platser. Vid barns lekar ar fordldrarna ansvariga for
skador som kan uppsta pa foreningens forvaltade tillgangar saval som fér skador som
asamkats grannar.

Bostadsrattshavare som har husdjur sasom hund, katt etc., ar skyldig att utdva uppsikt
Over dessa sa att sanitar oldgenhet ej uppstar for 6vriga medlemmar.

Tillsammans for en trivsammare boendemiljo

Styrelsen i Brf Fankalen



Regler for soprum

1. Soprummet ar endast avsett for boende i Brf Fankalen och de sopor som
blir i hushallet. Utomstaende far inte [lamna ndgot i soprummet.

2. Hushallsavfall ska laggas i darfor avsett karl — matavfall i brunt karl och
hushallssopor i grdtt kérl. Inga sopor far [lamnas utanfér soprum eller
stallas pa golvet i soprummet.

3. Sma kartonger ska skaras sonder i mindre bitar och laggas i de gra
sopkarlen. Endast tidningspapper laggs i det orange karlet.

4. Visopsorterar i foreningen, vilket innebar att sddant som inte ar
hushallssopor exempelvis glas, plat, plast, stora kartongen, mm, far inte
ldmnas i soprummet. Det lamnas pa kommunens miljéstationer. De
narmaste finns vid Senapsgatan, Fankalsgatan och i Gardsten.

Foljande ska lamnas pa kommunens kretsloppsparker:
(Kretsloppsparken Alelyckan ar narmast)

e Farg- lack- och limrester

o Losningsmedel till exempel thinner, lacknafta, penseltvatt, bensin, terpentin, T-sprit
och aceton

e Batterier, dack

e Spillolja

o Fotokemikalier

e Lysror, lampor

e Bekampningsmedel, till exempel insektsspray och traskyddsmedel
e Diverse kemikalier, till exempel batterisyra, ammoniak och lut

o Kvicksilverhaltiga material, till exempel dldre febertermometrar

e Byggavfall t.ex. badkar, tvattstéll, toalettstolar, skapinredningar, garderober, gipsskivor
och vitvaror som spis, kyl o frys, tvattmaskin, torktumlare, mikrovagsugn mm

Detta bidrar till att vi har ordning i var férening och haller ner vara kostnader, och inte
minst att vi bidrar till att vi 6verlamnar en miljo som gar att leva i for vara barn och
kommande generationer.

Tillsammans for en trivsammare boendemiljo

Styrelsen i Brf Fankalen



Information angiaende
forandringar i eller utanfor bostaden

Om du vill gora nigon forindring i eller utanfor huset, maste en ritning och
beskrivning limnas till styrelsen for behandling innan du gor nagonting.

I Bostadsrittslagen (1991:614), under rubriken Hur bostadsrdttshavaren far
anvdnda ldgenheten, 7 kapitel, 7 §, star foljande:
”Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora
atgard som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig férdndring av ldgenheten.”

Det innebér att du dessutom inte far gora nagot av foljande innan du fatt ett
skriftligt godkdnnande av styrelsen:

e Inga yttre byggnadskonstruktioner far uppforas, géller dven paraboler,
markiser, staket mm.

e Inga viggar far rivas. Inga hickar far tas bort.

e Inga fordndringar gillande el far goras.

Om du vill gora yttre forandringar maste du forst lamna in en skrivelse och
ritning till styrelsen for godkdnnande. Sedan behdver du dven grannarnas
medgivande. Darefter ska du kontrollera om det behovs bygglov fran
kommunen. Detta gor du hos Stadsbyggnadskontoret, Goteborgs Stad,
kundservice telefon 031-368 19 60.

Koksflikt far endast bytas mot en av styrelsen godkénd flakt.
Information om fliktar finns pé expeditionen.

Dessutom forbinder du dig att f6lja stadgarna och ordningsreglerna
for Brf Fankélen.

Undertecknad har tagit del av informationen 1 detta dokument och ar helt och
fullt inforstddd med dess betydelse. Undertecknad accepterar de regler som
giller for Brf Fiankalen samt inser att avsteg fran foreningens regler kan medfora
praktiska och juridiska pafoljder.




Vad ir en bostadsrattsforening?

Vad som giller for en bostadsrattsforening (Brf) betriffar d4gande, tillsyn och
liknande vill styrelsen med denna skrivelse klargéra med hanvisning till
gillande lag, Bostadsrittslagen (191:614) samt de av Brf Fiankélen antagna
stadgarna.

e Kapitel 1 § 1 angéende dgande.

e Kapitel 2 § 1 angéende Overlételse.

o Kapitel 7 § 7 angéende fordndringar.

e Kapitel 7 § 13 angdende tillsyn av bostadsréttshuset.

e Samt foreningens stadgar.

Bostadsriittslagen angiende:

Agande

Kapitel 1 § 1

YEn bostadsrdttsforening ir en ekonomisk forening som har till iindamadl att i foreningens
hus uppldta ligenheter med bostadsriitt. En bostadsriittsforening ska vara registrerad.”

Foreningens stadgar § 1:

YForeningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostiider dt medlemmarna till nyttijande utan tidsbegriinsning.
Medlems riitt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.”

Kommentar

Bostadsrittsforeningen hyr alltsd ut ritten att bo 1 1dgenheten/huset mot att ha
erlagt en 6verenskommen insats och arsavgift (hyra). Bostadsrittsforeningen ar
den juridiska person som dger och forvaltar huset (fastigheterna) och varje
medlem 4r genom sina ekonomiska insatser (genom att du betalt insatsen)
deldgare 1 bostadsrittsforeningen. Vi har kopt rétten att bo 1 foreningens
fastigheter. Detta innebéar ocksa att ingen néaringsverksamhet far bedrivas 1
fastigheten.
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Bostadsrittslagen angiende:

Overlatelse

Kapitel 2 § 1

YFrdga om att anta en medlem i en bostadsriittsforening avgors av foreningens styrelse
med iakttagande av de villkor for medlemskap som anges i foreningens stadgar och
bestiimmelserna i detta kapitel.

I stadgarna far foreskrivas att ansékan om intride i foreningen skall goras skriftligen och
att ansokningshandlingen skall vara forsedd med sokandens bevittnade namnunderskrift.”

Kommentar

[ foreningens stadgar har vi en ndgot mjukare formulering men det slutgiltiga
avgorandet dr styrelsens uppgift och skyldighet. Men styrelsen méste iaktta de
undantag som dr skrivna 1 Bostadsréttslagen.

Betriaffande nyttjandet av bostadsrétten finns det ett antal paragrafer 1 kapitel 7 1
Bostadsrittslagen som vi ska citera och forklara eftersom dessa har
missforstatts.

Kapitel 7 § 7

“Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgird som
innefattar
1. ingrepp i en béirande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig forindring av ligenheten.”

Foreningens stadgar § 9:

YBostadsriittshavaren fir foreta forindringar i ligenheten. Viisentlig forindring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsiittning att forindringen inte dr

till pdtaglig skada eller oligenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett

fackmannamidissigt siitt.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, t ex iindring i birande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, viirme, gas eller vatten utgor alltid
visentlig forindring.”

Kommentar

Som framgér fir man inte gora vad som helst 1 ldgenheten/huset pd egen hand.
Niér det géller sddana forandringar som kréver olika former av tillstind 4r det ju
sjdlvklart. Men dven 1 0vrigt skall styrelsens tillstdnd inskaffas. Det kan till
exempel gélla tillbyggnad i carporten — att ta bort eller bygga till innerviggar
eller andra forandringar av visentlig karaktér.

Styrelsen ér tillsatt for att forvalta fastigheterna och maste darfor héllas
informerad och ge sitt godkdnnande.



Styrelsens instédllning &r att s gott som mojligt tillfredsstélla 6nskeméil och gor
oftast sé att en ansvarsforbindelse upprittas, dir medlemmen forbinder sig att
aterstélla lagenheten 1 ursprungligt skick om sé kridvs av exempelvis en ny
bostadsrittsinnehavare.

Bostadsriittslagen angiende:

Tillsyn
Kapitel 7 § 13

YForetrddare for bostadsriittsforeningen har ritt att fd komma in i liigenheten ndr det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att
utfora enligt 12 a §. Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrditten enligt 4 kap. 11 §
eller niir bostadsriitten skall tvangsforsdljas enligt 8 kap., dir bostadsriittshavaren skyldig att
lata ligenheten visas pd limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte
drabbas av storre oligenhet in nédviindigt.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tila sadana inskrinkningar i nyttjanderdtten som
foranleds av nédviindiga dtgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, iven om
hans ligenhet inte besviras av ohyra. I sa fall tillimpas 5 §.

Om bostadsrittshavaren inte laimnar tilltride till liigenheten ndr foreningen har ritt till det,
far Kronofogdemyndigheten besluta om sdirskild handrickning. I fraga om sddan
handriickning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeliggande och
handriickning. Lag (2006:710).”

Kommentar

Som framgar har styrelsen ritt att tillse 14genheten/huset. Styrelsen begér till
exempel tilltrdde vid overlételse di denne ar skyldig att besiktiga
lagenheten/huset och uppritta ett protokoll. Det giller dven vid andra tillféllen,
som ventilationskontroll etc.

Styrelsen hoppas att detta ska klargora de eventuella missuppfattningar som kan
rdda betriffande vad en bostadsrittsforening ar.

Foreningens stadgar har samtliga medlemmar i sin "Huspédrm” och
Bostadsrattslagen finns tillgdnglig pa Internet for den intresserade.
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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
FANKALEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Féankélen.

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Goteborg kommun

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niér en bostadsritt overlatits eller dvergétt till ny innehavare far denne utdva bostadsrétten och
flytta in 1 ligenheten endast om han har antagits till medlem 1 foreningen. Forvérvaren skall
ansoka om medlemskap 1 foreningen pa sétt styrelsen bestimmer. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frdgan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt 1 foreningens
hus. Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vigras medlemskap i1 foreningen om
foreningen skéligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvdrvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttsldgenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel 1 bostadsrétt far vigras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

Medlemskap far inte védgras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlétits eller Overgétt till inte antas till
medlem i féreningen.



INSATS OCH AVGIFTER MM

43§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om éndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av
foreningsstdmma.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten
for underréttelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid
utgér drojsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplételsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

e ledningar for avlopp, viarme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne 1
lagenheten och inte tjénar fler 4n en ldgenhet

o till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning forutom mélning av ytterdorrens
yttersida

o icke bdrande innervédggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sitt

o lister, foder och stuckaturer

e innerdorrar, sdkerhetsgrindar

o elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning

o elektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett 14genheten med

o eldstidder, dock ej tillhoérande rokgéngar

e varmvattenberedare

o ventiler till ventilationskanaler

o sidkringsskap och darifran utgdende elledningar 1 ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

e brandvarnare

13
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o fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
malning forutom utvindig mélning; motsvarade géller for balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutdver bland
annat dven for

o till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

e inredning, belysningsarmaturer

e vitvaror, sanitetsporslin

e golvbrunn inklusive kldmring

e rensning av golvbrunn

o tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstidngningsventiler

o ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

e vitvaror

o koksflikt, ventilationsdon

e disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstingningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar f6r avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler 4n en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrdnsad omfattning i1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregéende stycke.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
for renhéllning och sndskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till 1agenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrattshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick 1 friga om sadant utrymme.

63§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i1 sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har féreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pd bostadsréttshavarens
bekostnad.

78



Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgarder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

88§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

98§

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar 1 lagenheten. Visentlig fordandring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att forédndringen inte r till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt
satt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, indring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid vasentlig
forandring.

10 §

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anviander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans ridkning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skél kan misstéinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in 1 ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rtt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa 1dgenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till lagenheten, nér féreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

12§
En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstiandigt

brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdga samt till vem
lagenheten skall upplatas.
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16

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

13 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.

14 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

e Dbostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Dbostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan
medlem

o ldgenheten anvinds for annat andamal én det avsedda

o bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt dr6jsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

o bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta

e Dbostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

o ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovdsentlig del ingér
brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsrétten. Sker
rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ritt till erséttning
for skada.

17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsédgning skall
bostadsritten tvangsforsdljas. Forsdljningen far dock anst till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.



STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och ar
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — av tvé styrelseledaméter 1 forening.

19 §

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen dr beslutfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriadet overstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nér for beslutférhet minsta antalet ledamoter dr nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhidnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsétgirder av sédan egendom.

22§

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sitt som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har rétt att pd begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.
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24§

Foreningsstimma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
nista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore
foreningsstdmman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

28§

Medlem som Onskar anmaéla drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pd stimman.

30§

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande
Godkénnande av dagordningen
Val av stimmoordforande
Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststédllande av rostlangd
Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

. Beslut om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsér
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14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt drende
18. Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra
foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fér utdva sin rostriatt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géiller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem far péd foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem fér vara bitréade.

Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen forvirvat och tilltrétt fastighet kan dven
nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fér vid sddan
foreningsstimma foretrdda ett obegransat antal medlemmar.

Som nirstdende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som &r syskon eller
slakting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvidgrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene &r gift med den andres syskon.

34 §

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsréttslagen.
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35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma héllits.

36 §

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde.

Om foreningen har uppréttat underhéllsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.
VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till 1agenheternas arsavgifter for det senaste
rdkenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

40 §

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

41§
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2018 samt vid
extra foreningsstimma den 25 oktober 2018.
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