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BRF Finkalen
Org.nr. 716408-7301

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsrcclovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningens verksamhet #r att uppléta bostadsritter till medlemmarna,

Foreningens site &r Goteborg/Angered.

Flerarsoversikt
2025 2024
Nettoomsittning 7965 739 7912789
Res. efter finansiella poster 690 593 1285784
Balansomslutning 45770394 42213246
Soliditet (%) ' 7,40 6,38
* Arsavgift uppliten med bostadsritt
“ke/kvm) 624 619
“=Skuldsittning (kr/kvm) 3229 2991
Sparande (kr/kvm) 180 231
Réntekénslighet (%) 52 4,8

-- Definitioner av nyckeltal, se noter
}
Bostadsréttsyta uppgér till 12 755 kvadratmeter enligt ekonomisk plan / Lantmiiteriet.

Investeringar

2023

7 058 202
391392
43 484 136
324

553
34197
168
5,8

I balansrékningen finns pagdende nyanliggningar upptaget - detta avser arbete for ventilationssystemet som pagar och beriknas vara

klart under rikenskapséret 2026.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under riékenskapsaret har féreningen bytt regelverk for redovisningen och gétt Sver till K3 istillet for K2. Overgéngen blir

obligatorisk 2026 men styrelsen har valt att byta regelverk redan i &r for att den réittvisande bilden skall bli korrekt. Foréndringen
bestér framst i hur avskrivning av féreningens fastighet skall ske. Frin och med 25-01-01 skrivs fastigheten av enligt
komponentmetoden. Mer om detta gir att ldsa i not om fastigheten samt redovisningsprinciperna.

Medlemsinformation

Foreningen forvaltar fastigheterna Goteborg Gérdsten 59:1 samt Goteborg Gardsten 103:1.

Fastigheten bestar av 99 smahus.
Total bostadsyta enligt ekonomisk plan uppgér till 12 775 kvm.
Tastigheten upplats med tomtréttsavgald.

“+idare information om foreningen gir att léisa om i Verksamhetsberittelsen - se separat dokument.

Féréandringar i eget kapital F

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets resultat Fritt eget

o’ insatser underhall resultat Kapital

Belopp vid érets ingéng 2490 430 1 400 000 -2 479 346 1285 784 -1193 562

Disposition 2024 Fond 700 000

Disposition 2024 Resultat 1285784
Disposition 2024 Fond -700 000

ts vinst 690 593

-1 893 562 690 593 -1202 969

Belopp vid arets utgdng 2490 430 2 100 000



BRF Fiankalen
Org.nr. 716408-7301

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande stir

balanserad forlust -1 893 562

Arets vinst 690 593
-1 202 969

Styrelsen foreslar att

Avsittning yitre fond 700 000

i ny rikning Sverfores -1902 969
-1202 969

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.

S
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BRF Fiankalen
Org.nr. 716408-7301

RESULTATRAKNING - 2025-01-01 2024-01-01

Not 2025-12-31 2024-12-31
Rérelsens intikter m.m. _
Nettoomséttning - 7965 739 7912 789
Ovriga rorelseintikter 21 105 2783
7 986 844 7915 572
Rérelsens kostnader :
Fastighetsomkostnader 2 -4 223 563 -4 059 055
Ovriga externa kostnader -143 092 -138 777
Personalkostnader -466 353 -343 214
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3
anldggningstillgangar -1 539 909 -1 503 000
-6 372917 -6 044 046
Rirelseresultat 1613927 1871 526
Resultat frin finansiella poster
“wvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 57 182 106 053
Rintekostnader och liknande resultatposter -980 516 -691 795
-923 334 -585 742
. Resultat efter finansiella poster 690593 1285784
WI
Arets resultat 690 593 1285784
it
\ ]
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BRF Fiinkalen
Org.nr. 716408-7301

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 3
Pégéende nyanléggningar och forskott avseende materiella 4
anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
¢ «undfordringar

Ovriga fordringar
Esrutbetalda kostnader och upplupna intékter

~ {assa och bank
ssa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

P
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2025-12-31

36 896 841

6193 121

43 089 962

43 089 962

52 344
25272
211 383
288 999

2391433

2391433
2 680 432

45770 394

2024-12-31

38 436 750

0
38 436 750

38436 750

21 540
1016
190 674
213230

3 563 266

3 563 266
3776 496

42 213 246



BRF Fiinkalen
Org.nr. 7164087301

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ealanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

“1angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

.« KLortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

2490 430
2 100 000

4 590 430

-1893 562
690 593

-1202 969

3 387 461

41 248 260

41 248 260

101 678
70 167

20933

941 895

2024-12-31

2 490 430
1 400 000

3 890 430

-2 479 346
1285 784

-1193 562

2 696 868

38 208 260

38 208 260

92 017
90 479
29 387
1096 235

1134673

45770 394

1308 118

42 213 246



BRF Finkalen
Org.nr. 716408-7301

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat _ :

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rénta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forédndringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Pégéende nyanldggning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

=

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 14n

Amortering langfristiga 1n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

1613927
1539909

57182
-980 516

2230502

-30 804
-44 965
9 661
-183 106

1981 288

3 -6 193 121

-6 193 121

4 500 000
-1 460 000

3 040 000

-1 171 833
3563 266

2391433
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2024-01-01
2024-12-31

1871 526
1503 000

106 053
-691 795

2788 784

45 596
1878
-115 696
194 022

2914 584

0
-2 635 000

-2 635 000

279 584
3283682

3563 266



BRF Fiinkalen
Org.nr. 716408-7301

NOTER "

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). -

Overgangen till K3 har inneburit tvergang till komponentindelning av fastigheten vilket paverkar avskrivningarna. Mer om
detta gir att 14sa om i forvaltningsberittelsen samt noten angdende foreningens fastighet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt véirde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar .
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Fastigheten skrivs av enligt komponentmetoden med en avskrivnignstid som varier beroende pa

komponenterna.

Antal ir
Byggnader 5-75

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatriikningen
Not2 Fastighetsomkostnader
Fastighetskomkostnad 2025 2024
Fastighetsskatt 997 236 942 975
Kabel-TV ; . 398 724 393 600
- Tomtréttsavgild 762 696 762 696
Forsikringskostnad 202 762 181 964
Sophémtning 304 723 270983
Vattenavgift - 790 674 655 469
Fjarrvirmekostnad -~ 222 792 209 891
), Snorenhdllning .-, ©. 157662 150000
= Foreningsdagar ersittning 174 586 170 600

Underh&ll och reparation 173 982 320 877

Totalt 4223562 4059 055
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BRF Fiinkalen
Org.nr. 716408-7301

NOTER

Not3 Byggnader och mark

Ingende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar
- Utgdende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:

. :Not4 Pigiende nyanliiggningar och forskott avseende

=2 materiella anléiggningstillgdngar
Pagdende nyanldggning.
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
0 Utglende redovisat vérde

Pagdende nyanldggning avser ventilationsutnyt samt drénering av kanalror fr kondensvatten i samband med

2025-12-31

71 698 561

71 698 561
-33 261 812
-1 539 909

-34 801 721

36 896 840

36 896 841

36 896 841

196 697 000

2025-12-31

6193 121

6193 121

6193 121

2024-12-31

71 698 561

71 698 561
-31 758 812
-1 503 000

__ -33261812

38 436 749

38 436 750

38 436 750

196 697 000

2024-12-31

o oo

ventilationsutbytet. Jobbet forvintas vara klart under 2026 och kommer d4 att aktiveras som komponent och skrivas av.

Not5 Langfristiga skulder

Total 1dneskuld

Arlig amortering beriknas uppga till 1 460 000 kr per &r
Nedan framgér foreningens totala fastighetslan per 25-12-

Lan Réntesats Farfallodag/Omforhandlingsdag
1854080 2,94% 2029-06-30
8000000 3,03% 2028-07-30
6882180 3,19% 2030-09-01
4435000 1,62%. 2026-03-01
2645920 2,94% 2029-06-30
3620000 1,63% 2026-03-01
o 4880000 1,59% 2026-01-30
= 8931080 3,55% 2027-07-30

41 248 260

_Not6 Defnﬁtiquj'hv nyckeltal

- 02

{

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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efter balansdagen.
31, forfallodag avser dag dé 1anet foraller till omforhandling:

2025-12-31

41 248 260

2024-12-31

38 208 260



. BRF Finkilen
| * Org.r. 716408-7301

NOTER »

Arsredov;

s7(n§ s innchdl blev Klart 2026-03-0%
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Min revisionsberttelse har lamnats den ?) i?: = 2026.

Vv

[

Victor Lindelof
Auktoriserad revisor

™

Emir Valjevac
26-03-0%3
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W, Cedra

Revisorer & radgivare

RE}?ISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Fankélen
Org.nr. 716408—7301

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen for BRF Finkalen for
ar 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s4 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet ot fortsatt drift tilldmpas
dock inte or styrelsen ayser att likvidera Rireningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina m4l #r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
Tevisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamAlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter #r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsjdosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fiir min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Tag drar ocks# en slutsats, med grund i de inh%mtade

' revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig

osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens firméga att forisétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétia
verksambheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionera och
hiindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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) Cedra

Revisorer & radgivare

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av Arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Fankélen for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fior uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad sd att bokfbringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta tevisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
firsummelse som kan firanleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« ph nagot annat sétt handlat i strid med bpssadsrﬁnslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
srsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fsreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors entigt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdsme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
diir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg  2026-0% -0% .

Vfe——"

Victor Lindelof

Auktoriserad revisor
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